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CONG TY CO PHAN co KHf DIj):N Lit GIA 
70 La' Gia, PhuOng IS , Qu?n II, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

BAo cAo eVA BAN TONG GIAM Doe 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph~n CO' khi Di~n Uj' Gia (gQi t~t la "Cong ty") d~ trlnh bao cao nay cung voi 
bao cao tai chinh dll du'Q'C soat xet cua Cong ty cho ky ho?t dQng tu' ngay 01 thang 01 nam 2013 d~n ngay 30 
thang 06 nam 2013, 

HQI DONG QUAN TRJ vA BAN TONG GIAM DOe 

Cac thanh vien cua HQi d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c Cong ty dll di~u hanh Cong ty trong ky va d~n 
ngay I~p bao cao nay g6m: 

Hoi daDg QUaD tri 

Ong Le Vli Hoang 	 Chli tich 
Ong Le Qu6c B lnh Thanh vien 
Ong Nguy~n Van Thanh Thanh vien 
Ong Dao V'Inh PhuO'ng Thanh vien 
Ong Tr~n Anh Tu§.n Thanh vien 

" A
Ban Tong Giam doc 

Ong Nguy~n Van Thanh T6ng Giam d6c 
Ong Nguy~n Van Thong Giam d6c tai chinh 
Ong Nguy~n Thanh Binh Giam d6c nha may 
Ong Nguy~n Chi Hi~u Giam d6c dl,l' an 

TRAeR NRIf,M eVA BAN TONG GlAM Doe 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty co trach nhi~m l?p cac bao cao tai chinh hang ky phan anh mQt cach trung th\l'C 
va hQ'P Iy tinh hinh tai chinh cling nhu k~t qua ho?t dQng kinh doanh va t1nh hinh luu chuy@n ti~n t~ cua Cong 
ty trong ky , Trong vi~c I?p cac bao cao tai chinh nay, Ban T6ng Giam d6c duQ'c yeu du phai : 

• 	 L\l'a chQn cac chinh sach k~ toan thich hQ'p va ap dl,mg cac chinh sach do mot cach nhiit quan; 
• 	 Dua ra cac xet doan va uoc Hnh mQt cach hQ'P Iy va th?n trQng; 
• 	 Neu r5 cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'p co dlfQ'C tuan thll hay khong, co nhling ap d\lng sai I~ch trQng ySu 

c~n duQ'c cong b6 va giai thich trong cac bao cao tai chinh hay khong; 
• 	 L?p cac bao cao tai chinh tren CO' so ho?t dong lien t\lC tru' truang hQ'p khong th~ cho r~ng Cong ty se ti~p 

t\lC ho?t dQng kinh doanh; va 
• 	 Thi~t k~ va th\l'C hi~n h~ th6ng ki@m soat nQi bO mot cach hli'u hi~u cho ml,lc dfch I?p va trlnh bay cac bao 

cao tai chinh hQ'p Iy nh~m h?n chS rui ro va gian I?n, 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach kS toan duQ'c ghi chep mot cach phLl hQ'p 
d@ phan anh mot cach hQ'p ly tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty a b~t ky thai di@m nao va dam bao r~ng cac bao 
cao Uti chinh tuan thll cac Chu~n ml,l'C k~ toan Vi~t Nam, H~ th6ng k~ toan Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy 
co lien quan t?i Vi~t Nam, Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong 
ty va th\l'C hi~n cac bi~n phap thfch hQ'p d~ ngan ch?n va phat hi~n cac hanh vi gian l?n va sai ph?m khac, 

cho Ban T6ng Giam d6~ 
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CONG n TNHH KIEM ToAN vA TtfVAN rAI cHi HQU9~ TE 
International Auditing and Financial Consulting Company Limited 
8ia chi : Phbng 3203, TEing 32, Nha 34T, K8T Trung Hba - Nhan Chfnh, Qu$n Calli Giay, Ha N('>i. 
Address: Room 3203, 32'h Floor, 34T Building, Trung Hoa - Nhan Chinh, Cau Giay District, Hanoi, Vietnam. 
Tel: +84.4 22212891 Fax: +84.4 22212892 Email: ifc@ifcvietnam.com.vn Website: www.ifcvietnam.com.vn 

s6: 3390/20 13/BCSX-IFC 

BAO CAO KET QUA CONG T AC SOAT XET 

v~ Bao cao tai choinh cho ky hOl.lt di)ng tir ngay 01 thang 01 oam 2013 
d € n ogay 30 tbao g 06 nam 2013 cua C6ng ty CB pb~n Co' khf f)i~o Lfr Gia 

Kinh glri: 	 C6 dong, H i)i d 6ng Quan trj va Ban TBng Giam d&c 
C ong ty C6 pb~n CO' khi Di~n Lfr Gia 

Chung tai oil ti~n hanh cang tac soat xet Bao cao tai chinh g6m: Bang Can o6i k~ toan t?i ngay 30 thang 06 
nam 2013, Bao cao K~t qua ho?t oQng kinh doanh, Bao cao Lu'u chuySn tiSn t~ va Thuy~t minh Bao cao tai 
chinh cho ky hOt;l.t oQng tu ngay 0 I thang 01 nam 20 13 o~n ngay 30 thang 06 narn 2013 Clla Cang ty C6 plhfin 
Co khi Di~n Llr Gia (gOi t~t [a "Cang ty") oUQ"c I~p ngay [ 3 thang 08 narn 2013 tlr trang 4 o~n trang 27 kern 
theo. 

Vi~c I~p va trlnh bay bao cao tai chinh nay thllQc trach nhi~rn clla Ban T6ng Giarn obc C6ng ty. Trach nhi~rn 
clla chung tai la oua ra Bao cao nh~n xet vS bao cao tai chinh nay tren CO" sa cang tac soM xet Clla chung tai . 

Ch(mg tai oil thllc hi~n cang tac soM xet theo Chll~n rnl!c KiSrn toan Vi~t Narn s6 910 vS cang tac soar xet 5 
Bao cao tai chinh. Chufrn mllc nay yeu d.u chung tai phai [~p k~ ho?ch va thl!c hi~n cong vi~c soar xet oS O?t rl H~ 
oUQ"c Sll oarn bao VLl"a pMi r~ng cac Bao cao tai chinh khang c6 cac sai s6t trong y~u. Cong tac soM xet bao flA , 

g6rn chu y~u la vi~c trao o6i vai nhan s~r cua Cang ty va ap dl,mg cac thu tvc phan tich tren nhu'ng thong tin tai A~ 
chinh, cong tac nay cung d p mQt muc oQ oam bao th§.p hon cong tac kiSm toano Chung tai khong thllC hi~n U( 
cong vi~c kiSm toan nen kh6ng oua ra y ki~n kiSm. toan. 

--
Khuc iob Dung LuO'ng Xuan TruOng 
TBng Giam d&c Ki~m toan vien 
GCN8KHNKT s6 0748-2013-072- [ GCNDKHNKT 56 [741-2013-072-1 
Ngay 13 thimg 08 nom 2013 

Thanh vien hang AGN International ! Member Firm of AGN International 3 

Kiem toan/Audit , Ke"toan/Accounting . T van thuelTax Consulting. Til; chinhlFinance 

www.ifcvietnam.com.vn


CONG TV CO PHAN CO KHI fHJ):N LD' GIA BAo cAo TAI CHiNH 
70 Ll1 Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t d<)ng tll' ngay 01 th{mg 0 1 nam 20 13 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

BANG CAN DOl ICE ToAN 
T<;ti ngay 30 thimg 06 nam 2013 

MAU s6 B Ol-ON 
DOTI vi: VND 

I 

T Al SAN 
Ma 
s3 

Thuy~t 
minh 

30/06/2013 0110112013 

A. TAl SAN NGAN H~N 100 101.511.506.845 85.089.143.745 

I. Ti~D va cac khoan tuong dUOllg ti~n 110 1 1.390.194.227 4.947.456.012 
1. TiSn 111 5 1.390.194.227 4.947.456.012 

III. Cac khoan phai thu ng~n h~n 130 26.229.754.792 22.843.776.018 
1. Phai thu khaeh hang 131 I 13.418.731.627 17.732.687.965 

2. Tnl tmae eho nguoi ban I 132 15.584.788.084 7.069.711.218 
5. Cae khoan phai thu khae 135 6 419.135 .398 578.261 .046 

6. OJ! phong phai thu ng~n h<;tn kh6 doi 139 (3.192.900.317) (2.536.884.211 ) 

IV. Hang t8n kho 140 7 69.686.429.213 51.978.504.347 
I. Hang tbn kho 141 69.781.300.980 52.073.376.114 

2. OJ! phong giam gili hang tbn kho 149 (94.871.767) (94.871.767) 

V. Tai san ng~n h~n khac 150 4.205.128.613 5.319.407.368 
1. Chi phi tra tmae ngiin h<;tn 151 488.993.581 89.796.211 
2. ThuS gia trj gia tang duge khiu tn}" 152 460.580.272 342.271.059 
4. Hi san ngim h<;tn khae 158 8 3.255.554.760 4.887.340.098 

B. TAl SAN oAI H~N 200 305.506.766.601 305.095.858.496 

II. Tai san c3 djnh 220 84.548.838.192 82.185.003.070 
1. Hi san e6 djnh hu'u hinh 221 9 66.165.530.596 68.652.698.611 

- Nguyen gia 222 89.289.794.097 ' 89.953.332.340 

- Gia trj hao mon IGy kS 223 (23.124.263.501) (21.300.633.729) 

3. Tai san e6 djnh vo hinh 227 10 7.445.139.862 7.535.333.212 
- Nguyen gia 228 8.126.674.450 8.126.674.450 
- Gia trj hao mon IGy kS 229 (681.534.588) (591.341.238) 

4. Chi phi xily dl,mg co ban do dang 230 11 10.938.167.734 5.996.971 .247 

I 

III. B§t d()ng san d§u tu 240 12 219.765.099.932 222.027.506.666 

- Nguyen gia 241 226.240.674.030 226.240.674.030 
- Gia trj hao mon ICiy kS 242 (6.475.574.098) (4.213.167.364) 

I 
V. Tai san dili h~n khac 260 1.192.828.477 1 883.348.760 

1. Chi phi tra truae dai h;;Ul 261 1.192.828.477 883.348.760 

TONG C<)NG TAl SAN 270 407.018.273.446 390.185.002.241 

Cae thuyit minh tir trang 8 ,Mn trang 27 IiI mot bo ph(in hr;p thanh eua baD caD tiJi ehinh 4 



CONG TV CO PHAN CO KHi DI~N LU' GIA BAo cAo T Al C.H1NH 

70 Lfr Gia, Phu6'ng 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t dong tir ngay 0 I thang 0 I nam 2013 

Thanh ph6 H6 Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 


BANG CAN DOl Kt ToAN (TIEP THEO) 

T<:li ngay 30 thang 06 nam 2013 


..Ma Thuyet
NGUONVON 30/06/2013 s6 minh 

A. NQ PHA.I TRA 300 
 251.688.280.338 

310 
 101.068.399.819I. N Q' ng~n hlow 
47.942.659.178311 
 13
I . Yay va n9' ngim h<:ln 

2. Phili tril ngu6'i ban 312 
 11.770.474.884 
3. Ngum mua tril ti€n tmoc 313 
 33.307.452.508 
4. TI1U~ va cac khoiln phili n9P Nha nu'oc 314 
 14 
 1.943.220.489 I 


5. Phili tril nguo'i lao d9ng 315 
 512.357.269 
6. Chi phi phili tril 316 
 3.150.051.394 
9. Phili tril, phili n9P ngin h<:ln khac 319 
 15 
 495.523 .591 

11 . Quy khen thuo-ng, phuc 19'i 323 
 1.946.660.506 

II. N9' dai h:;tn 330 
 150.619.880.519 
3. Phili tril dai h<:ln khac 16
333 
 20.017.912 .999 
4. Yay va n9' dai h<:ln 334 
 17 
 130.601.967.520 

B. VON CHU sa HUu 400 
 155.329.993.108 

I. V6n chu SO' hu'u 410 
 18 
 155.329.993.108 
I. V6n d~u tu cua chu sO- hilu 411 
 82.835 .610.000 
2. TMng du v6n c6 ph~n 412 
 53.407.837.000 
7. Quy d~u tu phat tri~n 417 
 3.601.974.134 
8. Quy dV phong tai chinh 418 
 624.928 .244 
10. L9'i nhu?n sau thu~ chua phan ph6i 420 
 14.859 .643 .730 


TONG CONG NGUON VON 440 
 407.018.273.446 

MAU SO B 01-0N 
Dan vi: VND 

0110112013 

229.671.106.055 

72.629.605.226 
28.267.855 .361 

20 .628.697.922 
18.069.045.121 
1.227.80 1.130 

750.953.912 
1.018.924.747 

517.766.527 
2.148.560.506 

157.041.500.829 
16.763.533 .309 

140.277.967.520 

160.513.896.186 

160.513.896.186 
82.835.610.000 
53.407.837.000 

3.601.974.134 
624.928.244 

20.043.546.808 

390.185.002.241 

-, 1 


Duong Thj Nhung 
Ngu6'i I?p bi~u 
Ngay 13 thang 08 nom 2013 


Nguy~n Van Thong
Ke toan tmang 

Nguy~n Van :fhanh 
Tong Giam doc 

Cae thuyit minh tit trang 8 di n trang 27 la mi)t bi) ph(zn h(Jp thanh ella baa eaa tai ehinh 5 




CONG TY COPHAN co KHi DI~N Llt GIA BAo cAo TAl CHiNH 
70 Lfr Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t dong ttl' ngay 01 thfmg 01 nam 2013 
Thanh ph5 H6 Chi Minh dSn ngay 30 thang 06 nam 2013 

BAo cAo KET QuA HO~T DONq KINH DOANH 
Cho ky ho~t dong ttl' ngay 01 thang 01 nam 2013 den ngay 30 thang 06 n-am 2013 

MAU s6 B 02-0N 
Dan vi: VND 

CHi TIEU 
Ma Thuy~t 
s6 minh 

1. Doanh thu 01 20 
2. Cae khoan gifun trir doanh thu 02 20 
3. Doanh tbu tbu~n 10 I 20 
4. Gia v6n Mng ban 1 1 21 
5. LQi nhu~n gQP 20 
6. Doanh thu hol,tt d<)ng tai ehinh 21 
7. Chi phi tai ehinh 22 22 

Trang do: Chi phi flii vay 23 

8. Chi phi ban himg 24 
9. Chi phi quan ly doanh nghi~p 25 

10. LQi nhu~n thu~n til' ho:}t dQng kinh doanh 30 
II . Thu nh~p khae 31 
12. Chi phi khae 32 
13. Lai/(l6) kbac 40 
14. T6ng IQi nhu~n k~ toan tnr6'c thu~ 50 
15. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh 51 23 
16. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan ll,ti 52 
17. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh ngbi~p 60 
18. (L6)/Jai CO' ban tren eb phi~u 70 24 

Til' 0110112013 Til' 0110112012 
d~n 30/06/2013 d~n 30/0612012 

60.655.841.599 78.546.759.694 
56.949.000 1.472.617.228 

60.598.892.599 77.074.142.466 
47.535.033.933 62.272.926.259 
13.063.858.666 14.801.216.207 

8.880.820 200.755.623 
11.729.005 .362 2.116.175.518 
11.727.184.728 2.116.175.518 

2.538.188 .783 1.714.823 .586 
3.535.949.915 2.785.788.717 

(4.730.404.574) 8.385.184.009 
70.000.000 70.000.000 

1.756.701.210 
70.000.000 (1.686.701.210) 

(4.660.404.574) 6.698.482.799 
439 .0 18.504 1.195.928.630 

(5.099.423.078) 5.502.554.169 
(616) 1.0 II 

Nguy~n Van :rhaoh 
Tong Giam doc 

;:::: 
- ~ 

V 

LIt 

~ 

Hi 
~, 

,/ 

? 
P 

Duong Thj Nbung 
Nguoi I~p bi~u 
Ngay 13 thang 08 nam 2013 

N~uy~n Van Thong 
Ke toan tmong 

Cae thuyit minh he trang 8 din trang 27 fa mot bl) pht;n hop thGnh eua bao eao tai ehinh 6 



CONG TV CO PHAN CO KHI f)I~N LO' GIA BAo cAo TAr CHiNH 
70 Lil' Gia, Phuo-ng 15, Qu~n II Cho ky hO<:lt dong til' ngay 0 I thang 0 I nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ 

(Theo phlfo'ng phap tn)'c ti~p) 


Cho giai dO<:ln tLI' ngay 01 thang 01 nam 20 13 d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 


MAu so B 03-0N 
Dan vi: VND 

C Hi TIEU 

I. LUU CHUYEN TIEN Tll HO~T DONG 
KJNHDOANH 
1. TiSn thu tLI' ban hang, cung cAp dich Vl,l va doanh 


thu kMc 

2. TiSn chi tra cho ngmJi cung cAp hang hoa va dich Vl,l 

3. TiSn chi tra cho ngm':ri lao dQng 
4. TiSn chi tra Uti yay 
5. TiSn chi nop thu~ thu nh~p doanh nghi~p 
6. TiSn thu khac tLl' hOl;lt dong kinh doanh 
7. TiSn chi khac cho hOl;lt d9ng kinh doanh 

LU1l chuy~n ti~n thu§n tir hOjJt dQng kinh doanh 


II. LUU CHUYEN TIEN TiT' HO~T DONG DAV TV' 
1. TiSn chi d~ mua s~m, xay dgng TSCD va cac tai 


san dai hl;ln khac 

7. TiSn thu la:i cho yay, c6 ttl'C va lQ'i nhu?n duQ'c chia 

Luu chuy~n ti~n thu§n til' hOjJt d{}ng d§u tu 


III. LUU CHUYEN TIEN TIT HO~T DONG 

TAl CHiNH 

3. TiSn yay ng~n hl;ln, dai hl;ln nh~n duQ'c 
4. TiSn chi tra nQ' g6c yay 
Luu chuy~n ti~n thu§n til' hOjJt d{}ng tai chinh 

LU1l chuy~n ti~n thu§n trong ky 

Ti~n va tuong duong ti~n d~u ky 
Anh hm'mg cua thay d6i ti gia h6i doai 

I Ti~n va tuong duong ti~n cu6i ky 

Ma Tir 0110112013 
s6 d~n 30106/2013 

01 
02 
03 
04 
05 
06 
07 
20 

21 
27 
30 

33 
34 
40 

I 50 

60 
61 
70 

70 .832 .959.261 
(71.837.684 .981 ) 

(6.561.546.721 ) 
(5.848.771.840) 

1.803.088.213 
( 1.062 .744.309) 

(12.674.700.377) 

(890.527 .273) 
8.880.820 

(881.646.453) 

59.700.449.435 
(49.701.645 .618) 

9.998.803.817 

(3.557.543.013) I 

4.947.456.012 
281.228 

1.390.194.227 

Tir 0110112012 
d~n 30/06/2012 

107.160.222.915 
(53.785.427 .661 ) 

(6.251.982.511 ) 
(2.409.480.536) 

(216.831 .658) 
4.839.966.526 

(28 .943 .572.052) 
20.392.895.023 

(8.831.954.235) 

(8.831.954.235) 

38.140.290.781 
(49.978.603.229) 
(11.838.312.448) 

(277.371.660) 

2.215.069.338 
(4.638.976) 

1.933.058.702 

Duong Thj Nhung N~uy~n Van Thong N~uy~n Van :rhanh 
NgmJi l?p bi~u Ke toan tru6ng Tong Giam doc 
Ngay 13 thang 08 nom 2013 

Cae thuyit minh tir trang 8 din trang 27 la mi}t hi} ph(m h9P thanh eua bao cao tai chinh 7 
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CONG TY CO PHAN co KHi m¢N LV' GIA BAo cAo TAl cHiNH 
70 Lil Gia, PhU'o-ng 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t d9ng tll' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 Hi) Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH MAU SO B 09-DN 
Cac thuyit minh nay La m(jt b(j phrjn hop thanh va cdn GUO'c GOC G6ng thili vai cac baa caa {ai chinh kem thea 

1. THONG TIN KHAI QUAT 

Hloh thlrC so' huu v3n 

Cong ty C6 ph§.n CO' khi Di~n Lil' Gia (gQi tit la "Cong ty") la cong ty c6 phiin dugc chuy~n d6i ttl' 
Cong ty CO' khi Lfr Gia, mQt doanh nghi~p nha nu6c dUQ'c thanh I~p nam 1978 thea Quy~t dinh s6 
8032/QD-UB-KT ngay 28 thang 12 nam 1999 cua Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh. Cong 
ty ho~t dQng thea Gi~y chtmg nMn dang ky kinh doanh s6 4103000020 do S6 KS ho~ch va D§.u tu 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dp I§.n d§.u vao ngay 8 thang 3 nam 2000 va cac I§.n slra d6i sau d6. 

V6n diSu I~ cua Cong ty la 82.835.610.000 d6ng. T6ng s6 c6 ph§.n la 8.283.561 c6 ph§.n vai m~nh gia 
la 10.000 d6nglc6 ph§.n. 

Trv s6 chinh cua Cong ty ti;li 70 LQ' Gia, PhuOng 15, Qu~n 11 , Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty ti;li ngay 30 thang 06 nam 2013 la 123 (31 thang 12 nam 2012: 119). 

Ngllllh ogh~ kioh doanh va hOl;lt dQng chinh 

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty bao g6m: lip diitt h~ th6ng di~n; san xu~t thiSt bi di~n khac; hOi;lt 
dQng kiSn trtlC va tu v~n ky thu~t c6 lien quan; ban buon V?t li~u, thiSt bi lip diitt khac trong xay d\!ng; 
san xu~t cac du ki~n kim 10i;li; ban buon chuyen doanh khac; hOi;lt dQng dich vv h6 trg kinh doanh 
khac; ban Ie nhien li~u dQng co trong cac cu'~ hang chuyeo doanh; giao dvc nghS nghi~p; xay d\!ng 
cong trinh cong feh; ban buon may m6c, thiet bi va phv tung may khac; kinh doanh bat dQng san, 
quySn Slr dVng d~t thuQc chu s6 huu, chu Slr dVng hoiitc di thue; su'a chU'a thiSt bj di~n; san xu~t san 
phAm khac bing kim 10i;li; lip diitt h~ th6ng xay dV'og khac; v~n tai hang hoa ven bi@n va vi~n duang; 
v?n tai hang h6a du'ang thuy nQi dia; cac dich vv tang wang SlfC khoe ... 

2. co SO L~P BAo CAO TAl CHiNH vA KY ICE TOAN 

Coo so' I~p bao clio titi chinh 

Cac bao cao tai chinh kern thea dUQ'c trinh bay bing D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tic gia g6c 
va phu hgp vai cac Chu§.n m\!c kS toan Vi~t Nam, H~ th6ng k~ to an Vi~t Nam va cac quy dinh phap 
Iy co lien quan ti;li Vi~t Nam. 

Bao cao tai chinh kern thea khong nhim phan anh tlnh hinh tai chinh, k~t qua hOi;lt dQng kinh doanh 
va tlnh hinh luu chuy@n tiSn t~ thea cac nguyen t~c va thong I~ k~ toan dugc chAp nh?n chung ti;li cac 
nuac khac ngoaj Vi~t Nam. 

Nam titi chinh 

Nam taj chinh cua Cong ty b~t d§.u tlr ngay I thang 1 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. 

3. AP DT)NG HUONG DAN ICE TOAN MOl 

HU'6ng d§n mOi v~ ch~ dQ quan Iy, si'r d\lng va trich khfiu hao tai san c3 djoh 

Ngay 25 thang 04 nam 2013, BQ Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ("Thong tu 
45") huang dftn ch~ dQ quan Iy, slr dVng va trich kh~u hao tai san c6 dinh , Thong tLl' nay thay th~ 
Thong tLl' s6 203/2009/TT-BTC ("Thong tLl' 203") ngay 20 thang 10 nam 2009 cua BQ Tai chinh, 
Thong tu 45 ,c6 hi~u 1~l'c ,thi hanh k~ tlr ogay 10 thang 06 nam 2013 va d"tfgc ap d~ng tll' nam tai chinh 
2013, Ban Tong Gjam doc danh gia Thong tLl' 45 khong co anh hu6ng trQng yeu den Bao cao taj chinh 
clla Cong ty cho ky hOi;lt dQng tlr ngay 01 thang 01 nam 20 13 d~n ngay 30 thang 06 nam 2013. 

8 

• 



CONG TY CO PHAN co KHi DI~N Lii" GIA BAo cAo TAl CHiNH 
70 Lfr Gia, Phuong 15, Qu~n II Cho ky hO<;lt dong ttl' ngay 0 I thfmg 0 I nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cae thuyit rninh nay fa rn(;t b(; ph{m h(Jp thGnh va cdn aw)'e age a6ng thili veri cae baa eaa tal ehinh kern thea 

4. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU 

Sau day la cac chinh sach k~ toan chu y~u dUQ'c Cong ty ap dl,lng trong vi~c l~p bao cao tai chinh: 

U6'c Hnb k~ toan 

Vi~c I~p cac bao cao tal chinh tWIn thu thea cac ChuAn mllc K~ toan Vi~t Nam, H~ th6ng K6 toan 
Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan t;;ti Vi~t Nam yell d.u Ban Giam d6c phai c6 nhil'ng 
uo-c tinh va gia dinh anh huong o~n s6 li~u bao cao v~ cong n9', tai san va vi~c trinh bay dic khoan 
cong n9' va tai san ti€m tang t;;ti ngay I~p cac bao cao tai chinh cung nhu cac s6 I ,i~u bao cao v€ doanh 
thu va chi phi trong su6t nam tai chfnh. K~t qua ho;;tt oQng kinh doanh thl!c t~ c6 th~ khac vo-i cac uo-c 
tinh, gia oinh oi;it ra. 

Cong C\l tai chinh 

Ghi nhtj.n ban dflU 

Tai sim lai ehinh: T;;ti ngay ghi nh~n ban o~u , tai san tai chinh OU9'C ghi nh~ theo gia g6c cQng cac 
chi phf giao dich c6 lien quan trl!c ti~p o~n vj~c mua s~m tai san tai chfnh 06. Tai stm tai chinh cua 
Cong ty bao g6m ti~o, cac khoan tuang ouo-ng ti~n, cac khoan phai thu khach hang. 

C6ng n(J tai ehinh: T;;ti ngay ghi nh~n ban o~u, cong n9' tai chfnh oUQ'c ghi nh~n thea gia g6c trtl" di 
cac chi phi giao dich c6 lien quan tn,rc ti~p o~n vi~c phM hanh cong n9' tai chinh 06. Cong n9' tai chinh 
cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac khoan chi phf phai tra, cac 
khoan vay. 

lJanh gid l{Ii sau lfm ghi nhtj.n ban dau 

Hi~n t;;ti , chua c6 quy oinh v€ oanh gia l;;ti cong Cl,l tai chinh sau ghi nMn ban oh. 

Ti~n va cac khoan tlfO'Dg dlfOllg ti~n 

Ti€n va cac khoim tuang ouong ti€n bao g6m ti€n mi;it t;;ti quy, cac khoan ti€n gui khong ky h;;tn, cac 
khoan o~u tu ng~n h;;tn, c6 kha nang thanh khoan ca~, d€ dang chuy~n 06i thanh ti€n va it rui ro lien 
quan o~n vi~c bi~n oQng gia trio 

D\f phOng phai thu kh6 doi 

DV phong phai thu kh6 ooi OUVC trich l~p cho nhu-ng khoan phai thu oa qua h;;tn thanh toan tlr sau 
thang tro- len, hoi;ic cac khoan thu rna nguo'i n9' kh6 c6 kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay 
cac kh6 khan tuong tl,l". 

Hang t&n kho 

Hang t6n kho oU"Q"c xac ojnh tren CO" s6 gia thc1p han giua gia g6c va gia trj thu~n c6 th~ thl,fC hi~n 
oU"Q"c. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trl,l'c ti~p , chi phi lao oQng trl,l'c ti~p va 
chi phf san xuc1t chung, n~u c6, o~ c6 oUQ'c hang t6n kho 0- oia oi~m va tr;;tng thai hi~n t;;ti . Gia trj cua 
hang t6n kho xuc1t dung oUQ'c xac djnh thea phuong phap binh quan gia quy€n. Gia trj thu~n c6 th€ 
thl,l'c hi~n OU9'C OU9'C xac oinh b~ng gia ban U"<JC tfnh trtl" cac chi phi o~ hoan thanh clIng chi phi ti~p 
thj, ban hang va phan ph6i phat sinh. 

Dl,l' phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty OU9'C trich I~p thea cac quy ojnh k~ toan hi~n hanh. 
Theo 06, Cong ty oUQ'c phep trich l~p dl,l' phong giam gia hang t6n kho 16i thO'i, hong, kern phAm chc1t 
trong truang hop gia tri thl,l'c t~ cua hang t6n kho cao han gia tri thucln co th~ thl,l'c hi~n OU9'c t;;ti thai 
oi~m k~t thuc nien oQ k~ toano 
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CONG TY CO PH AN co KHi D[~N LU' GIA BAo cAo TAl CHiNH 
70 Lil' Gia, PhuOng 15 , Qu~n 11 Cho ky ho~t dOng tir ngay 01 th{mg 01 nam 2013 
Thanh ph6 He, Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAU so B 09-0N 
Cac thuyit minh nay fa m(jl b9 ph4n hop thanh va cdn aU9'c a9c a6ng thi7i v6'i cae bao cao tai chinh kem theo 

Tai san cB djnb bfru binb va kb§u bao 

Tai san c6 djnh huu hinh oU'Q"c trinh bay theo nguyen gia trtl' gia tri hao man lUy kS. 

Nguyen gia tai san c6 oinh hUll hinh bao g6m gia mua va toan bQ cac chi phi khac lien quan tn,rc tiSp 
oSn vi~c oU'a tai san vao tn;mg thai sgn sang Slr d\mg. 

Nguyen gia tai san c6 oinh hfi'u hinh do tI,r lam, tt,r xay dvng bao g6m chi phi xay dt,rng, chi phi san 
xu~t thl,l'c tS phat sinh cQng chi phi Hip o~t va ch~y thlr. 

Trong nam, Cong ty oa ap dl,lng Thong to' 45 co hi~u lvc tu ngay 10 thang 06 nam 2013 thay thS 
Thong to' s6 203. Theo Thong to' 45 nay, tai san c6 oinh co nguyen gia vai gia tri tll' 30.000.000 d6ng. 
Cac tai san c6 oinh tmac oay oa du'Q"c ghi nh~n la tai san c6 nguyen gia tu 30.000.000 d6ng tra xu6ng 
ouqc chuy~n v~ cong Cl,l, dl,lng Cl,l va oUQ'c phan b6 dfrn vao chi phi kinh doanh cua doanh nghi~p 
trong theri gian t6i oa khong qua 3 nam. 

Tai san c6 oinh htl'u hinh duQ'c kh~u hao thea phuong phap duang thAng dva tren thai gian hfru dl,lng 
uo-c tinh, Cl,l th~ nhlr sau: 

S6 nam 
Nha clm va v~t kiSn truc 10 - 50 
May moc va thiSt bi 5 - 20 
ThiSt bi van phong 3-8 
Phu'ong ti~n v~n tai 5 - 10 

Tai san cB djnb vo binb va kb§u bao 

Tai san c6 oinh v6 hinh th~ hi~n gia tri quy~n suo dl,lng d~t va phfrn m~m may tinh, duQ'c trinh bay thea 
nguyen gia trll' gia tri hao man lUy kS. Quy~n Slr dl,lng d~t dUQ'c phan be, thea phuong phap dua'ng 
thAng dva tren thai gian suo dt,mg 16 dk Phfrn m~m vi tinh duQ'C phan be, thea phuong phap oua'ng 
thAng trong vang 10 nam. 

Cbi pbi xiiy d\l'ng CO' ban dO' dang 

Cac tai san oang trong qua trinh xay dl,l'ng phl,lc Vl,l ml,lc ofch san xu~t, cho thue, quan tri ho~c cho b~t 
ky ml,lc dfch nao khac ouqc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich Vl,l va chi phi liii 
vay co lien quan phu hQ'p vo-i chinh sach kS to an cua Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao cua cac tai san nay 
duQ'c ap dl,lng gi6ng nhu vo-i cac tai san khac, b~t ofru tu' khi tai san o' vao tr?-ng thai sfu1 sang Slr dl,lng. 

B§t di}ng san diiu to' 

B~t oQng san ofru tu bao g6m quy~n suo dl,lng o~t va v~t kiSn truc do cong ty n~m giG' nhAm ml,lc oich 
thu 19'i tu' vi~c cho thue ho?-c cha tang gia oUQ'c trinh bay thea nguyen gia tru' gia tri hao man IGy kS. 
Nguyen gia cua b&t oQng san dfru tu duQ'c mua bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan tNc tiSp nhu 
phi dich Vl,l tu v~n v~ lu~t phap lien quan, thuS tmo-c b?- va chi phi giao dich lien quan khac. Nguyen 
gia bit d<)ng san ofru tu 11,1' xay la gia tri quySt toan cong trinh ho?-c cae chi phi lien quan trvc tiSp cua 
bit oQng san ofru tu. 

B~t o<)ng san ofru tu oUQ'c kh&u hao thea phuong phap ouang thAng tren thai gian hGu dl,lng uo-c tinh 
trong yang 50 nam. 
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CONG TY CO PHA.N co KHi f)I~N LV' GIA BAo cAo TAl CHjNH 
70 LU' Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky hoc;tt dong tlI ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh phi'> H6 Chi Minh dSn ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) 	 MAu s6 B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay la rnr}t br} ph(in hQP thanh va cdn aUQ'c aQc a6ng thixi vO'i cac bao cao tai chinh kern theo 

Cae khoan tra tnr6'e dai h~n 

Cac khoan chi phi tn\ tmac dai hc;tn bao g6m cong cv, d\lng cv, linh ki~n IOgi nha, chi phi sua chil"a tai 
san c5 dinh va duQ'c coi la c6 kha nang dem Igi IQ'i ich kinh t6 trong tuang lai cho Cong ty vai thai 
h;;m tl!" mQt nam tra len. Cae chi phi nay duQ'c v5n h6a duai hlnh tht!"c cac khocln tra tmac dai h;;m va 
dU"Q"C phan bb vao bao cao k6t qua ho;;tt dQng kinh doanh, su dVng phuong philp ciuang th[mg trong 
khoang tho'i gian khong qua ba nam thea cac quy dinh k6 toan hi~n hanh. 

Ghi nh~n doanh thu 

Doanh thu ban hang dUQ'c ghi nh?n khi d6ng thai thaa man t£t ca nam diSu ki~n sau: 

(i) 	 Cong ty da chuy~n giao ph~n Ian rui ro va IQ'i fch gin liSn vai quySn So' hu'u san ph~m ho?c hang 
h6a cho nguo'i mua; 

(ii) 	Cong ty khong con nim giu' quySn quan Iy hang h6a nhu ngLrai So' hU'u hang h6a ho?c quySn 
ki6m soM hang hoa; 

(iii) Doanh thu dUQ'c xac dinh tuong d5i chic chin; 
(iv) Cong ty se thu dUQ'c IQ'i feh kinh t6 tl!" giao dich ban hang; va 
(v) 	 Xac dinh duQ'c chi phi lien quan d6n giao dich ban hang. 

Ngo~i t~ 

Cong ty ap dVng Xl!" Iy chenh I~ch tY gia thea huong d§:n cua Chwin ml!c k6 toan Vi~t Nam s5 10 
(VAS 10) "Anh huang CLla vi~c thay dbi ty gia h5i doai" va Thong tu I79/2012/TT-BTC ngay 24 
thang 10 nam 2012 cua BQ Tai chinh quy dinh vS ghi nh?n, danh gia, XL!" Iy cac khoan chenh I~ch tY 
gia h5i doai trong doanh nghi~p. Theo d6, cac nghi~p vv phat sinh b~ng ngogi t~ duQ'c chuy~n dbi 
thea ty gia tgi ngay phM sinh nghi~p vv. S5 du cac khoan mvc tiSn t~ c6 g5c ngogi t~ t;;ti ngay k6t thuc 
nien dQ k6 toan duQ'c chuy~n dbi thea ty gia t;;ti ngay nay. Chenh I~ch ty gia phM sinh duQ'c h;;tch toan 
vao bao cao k6t qua ho;;tt dQng kinh doanh. Lai chenh I~ch tY gia do danh gia l;;ti cac s5 du t;;ti ngay k6t 
thuc nien dQ k6 to an khong duQ'c dung d~ chia cho cb dong. 

Chi phi di yay 

Chi phi di yay lien quan trV'c ti6p d6n vi~c mua, d~u tu xay dV'ng ho?c san xufrt nhU'ng tai san c~n mQt 
tho'i gian tuang d5i dai d~ hoan thanh dua vao suo dvng ho?c kinh doanh duQ'c cQng vao nguyen gia tai 
san cho d6n khi tai san d6 duQ'c dua vao suo dVng ho?c kinh doanh. Cac kho':m thu nh?p phM sinh tlr 
vi~c d~u tu t;;tm tho'i cac khoan Yay dLrQ'c ghi giam nguyen gia tai san c6 lien quan. 

Tfrt ca cac chi phi lai yay khac duQ'c ghi nh?n vao Bao cao K6t qua ho;;tt dQng kinh doanh khi phM 
sinh. 

Cae khoan d" phong 

Cac khoan dl! phong daQ'c ghi nh?n khi Cong ty co nghTa vv nQ' hi~n t;;ti do k6t qua tl!" mQt Sl! ki~n da 
xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghTa V\l nay. Cac khoan dV' phong dUQ'c xac dinh tren 
co So' uac tinh cua Ban Giam d5c vS cac khoan chi phi dn thi6t d~ thanh toan nghTa V\l nQ' nay t;;ti 
ngay k6t thuc nien dQ k6 toano 

Thu~ 

Thu6 thu nh?p doanh ngh j~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s5 thu6 phai tn't hi~n t;;ti va s5 thu6 hoan l;;ti. 

S5 thu6 phai tra hi~n t;;ti dUQ'c tinh dva tren thu nh?p chiu thu6 trong nam. Thu nMp chiu thu6 khae 
vai IQ'i nhu?n thu~n dUQ'c trlnh bay tren bao cao k6t qua ho;;tt dQng kinh doanh vi thu nh?p chiu thu6 
khong bao g6m cac khoan thu nh?p hay chi phi tinh thu6 ho?c duQ'c kh§.u trt!" trong cac nam khac (bao 
g6m ca 16 mang sang, n6u c6) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu6 ho?c khong 
dU"Q"c khfru tru·. 
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CONG TY CO PHAN co KHt DI~N LU GIA BAo cAo TAI CHiNH 
70 Ut Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky hO<;lt 09ng til' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh phi'> Hi'> Chi Minh o~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 ph(m h(fp thanh va cdn GU'9'c GOC G6ng thO"i v6i cac baa caa tai chinh kem thea 

Thu~ (Ti~p theo) 

Thu~ thu nMp hoan l<;Ii oUQ'c tinh tren cac khoan chenh I~ch giO"a gia tri ghi s6 va CO' sa tinh thu~ thu 
nh~p cua cac khoan m\lc tai san ho~c cong nQ' tren bao cao tai chinh va Oll'Q'C ghi nMn theo phuong 
phap bang can 06i k~ toano Thu~ thu nh~p hoan l<;Ii phai tra phai oU·Q'c ghi nh~n cho dt ca cac khoan 
chenh I~ch t<;lm theri con tai san thu~ thu nh~p hoan I <;Ii chi oUQ'c ghi nh~n khi chic chin co OU IQ'i 
nhu~n tinh thu~ trong tuo·ng lai o~ kh~u trlr cac khoan chenh I~ch t<;lm theri. 

Thu~ thu nh~p hoan l<;Ii oUQ'c xac oinh theo thu~ su~t dlJ tinh se ap dl[lng cho nam tai san oUQ'C thu h6i 
hay nQ' phai tra oUQ'c thanh toano Thu~ thu nh~p hoan l<;Ii oUQ'c ghi nh~n vao bao cao k~t qua hO<;lt oQng 
kinh doanh va chi ghi van v6n chu sa h(i"u khi khoan thu~ 00 co lien quan o~n cac khoan ffi \lC oUQ·c 
ghi thing van v6n chu sa huu. 

Tai san thu~ thu nh~p hoan l<;Ii va nQ' thu~ thu nh~p hoan l<;Ii phai tra oUQ·c bu tru· khi Cong ty co quy~n 
hQ'p phap o~ bu tru· giu·a tai san thu~ thu nh~p hi~n halilh vai thu~ thu nh~p hi~n hanh phai nQp va khi 
cac tai san thu~ thu nh~p hoan l<;Ii va nQ' thu~ thu nh~p hoan I <;Ii phai tra lien quan tai thll~ thu nh~p 
doanh nghi~p oUQ'c quan Iy bai cung mQt CO' quan thu~ va Cong ty co dl! oinh thanh toan thu~ thu 
nh~p hi~n hanh tren CO' sa thucin. 

Vi~c xac oinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cli van cac quy oinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien, 
nhu·ng quy oinh nay thay obi theo tung tho·i ky va vi~c xac oinh sau cung v~ thu~ thu nh~p doanh 
nghi~p tuy thuQc van k~t qua ki~m tra cua CO' quan thu~ co tham quy~n. 

Cac 10<;li thu~ khac oUQ'c ap d\mg thea cac lu~t thu~ hi~n hanh t<;li Vi~t Nam. 
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CONG TY CO PHAN co KHI DIJ):N LV" GIA BAo cAo TAI CHiNli 
70 W Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky hO<;lt dQng til' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuyit minh nay fa m9t b9 ph(m hop thQnh va cdn titt'o'c doc d6ng thai v6'i cac baa caa tai chinh kem thea 

5. TIRN 
30106/2013 01/01/2013 

VND VND 

Ti§n m?t 32,597.073 5.377.954 
Ti§n gll'i ngan hang 1.357.597.154 4.942,078.058 

Ci)ng 1.390.194.227 4.947.456.012 

6. cAc KHoAN PHAI THU KHAc 
30106/2013 01/01/2013 

VND VND 

Khofm phai thu nh?n bim giao tlr Cong ty TNHH MTV 

CO' khi di~n La' Gia 283.640.353 283.640.353 
rai san thi~u chc)' xu 1y 107.181.226 
Ti~n d~t CQC thue van phong t~i Qu?n 11, Tp. HCM 60.000.000 60.000.000 
L~ phi toa an 12.017.526 12.017.526 
Phai thu khac 63.477 .519 115.421.941 
CQng 419.135.398 578.261.046 

\7 

7. HANG TON KHO 
30106/2013 01/0112013 

VND VND 

Nguyen li~Ll, V?t li~u 3.216.569.398 3.165.445.947 
Cong CI,l, dl,lng CI,l 120.088.913 105.768.754 
Chi phi san xu~t, kinh doanh do' dang 57.263.748.966 44.610.301.846 
Thanh ph~m 8.937.554.912 4.070.270.776 
Hangh6a 243.338.791 121.588.791 
Ci)ng 69.781.300.980 52.073.376.114 
DI,l' phong giam gia hang t6n kho (94.871.767) (94.871.767) 
Gia trj thuan co the th,!c hi~n <lugc clla hang 
tBn kho 69.686.429.213 51.978.504.347 

8. T AI sAN NGAN H~N KHAc 
3010612013 01/01/2013 

VND VND 

Ky CU'qc, ky quy ngin h~n 9.000.000 9.000.000 
T(;l,ID ling cho nhan vien 3.246.554.760 4.878.340.098 
Ci)ng 3.255.554.760 4.887.340.098 
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CONG TY CO PHAN CO KHi f)J~N LU GIA BAo cAo TAI CHiNH 
70 Lit Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t dQng ttl' ngay 01 thimg 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d6n ngay 30 thimg 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAO so B 09-DN 
Cac thUY€l minh nay la m(5t b(5 phrjn h<1p thanh va cdn tILwc d9C d6ng tho'i vai cac baa caa tai chinh kem thea 

9. TAl SAN CO DJNH Hifv HiNH 

Nha ClI'a May m6c Phuong ti~n Thiet bi 
v~t kien truc thi~t bi v~n tai quan 1y T6ng cong 

VND VND VND VND VND 
NG UY EN GIA 
T<;li ngay 01 /01 /2013 39.981.766.733 45.440.014.613 3.545.887.580 985.663.414 89.953.332.340 
Mua m&i trong kY 874.927.273 15.600.000 890.527.273 
Chuy€n sang cong cu, 
dl,mg Cu (*) (31.374.408) (830.232.774 ) (35.358.000) (657.100.334) ( 1.554.065.516) 

T\li ngay 30/06/2013 39.950.392.325 45.484.709.112 3.510.529.580 344.163.080 89.289.794.097 

GIA TRJ HAO MON LUV Kt 
Tl,Ii ngay 01 /0112013 
Khfiu hao trang kY 
Chuy~n sang cong cu, 
dung Cu (*) 

T\li ngay 30/06/2013 

3.000.280.049 
476.237.880 

(24.249.872) 

3.452.268.057 

J5.408.638.390 
2.131.822.088 

(470.984.153) 

17.069.476.325 

2.224.065.494 
171.013.806 

(27.319.250) 

2.367.760.050 -

667.649.796 
54.961.681 

(487.852.408) 
234.759.069 

21.300.633.729 
2.834.035.455 

(1.010.405.683) 

23.124.263.501 

GIA TRJ CON L~I 
T~i ngay 0110112013 36.981.486.684 30.031.376.223 1.321.822.086 318.013.618 68.652.698.611 

T~i ngay 30/06/2013 36.498.124.268 28.415.232.787 1.142.769.530 109.404.011 66.165.530.596 

(*) Hi san c6 dinh co nguyen gia duai 30.000.000 d6ng dugc phan IO<;li sang khoan m\)c cong Cl,l , 
d\)ng Cl,l thea huang d~n cua Thong tu 45. 

==:1 

Nhu trlnh bay t<;li Thuy~t minh 13 va I7, Cong ty da th~ ch~p nha xu6ng, may moc thi~t bj, phuong 
ti~n v?n tai d€ dam bao cho cae khoan vay ngan hang. 

Nguyen gia cua tai san c6 djnh bao g6m cac tai san c6 djnh da kh~u hao h~t nhung v~n con Slr dl,lng 
t<;li ngay 30 thang 06 nam 2013 la 2.822.608.037 d6ng (31 thang 12 nam 2012: 3.307.033.585 d6ng). 

10. TAl SAN CO DJNH VO HINH 

Nguyen gia 
T<;Ii ngay 01101/2013 va 30/06/2013 

Ph~n m€m 
may tinh 

VND 

95.000.000 

Quy€n Slr 
d\)ng d~t 

VND 

8.031.674.450 

T5ng cQng 
VND 

8.126.674.450 

Gia trj hao mon lfiy k~ 
T<;Ii ngay 01/01/2013 
Kh~u hao trong ky 
T<;Ii ngay 30/06/2013 

26.250.012 
4.750.002 

31.000.014 

565.091.226 
85.443.348 

650.534.574 

591.341.238 
90.193.350 

681.534.588 

Gia trj con l:}i 
T:}i ngay 0110112013 68.749.988 7.466.583.224 7.535.333.212 

T:}i ngay 30/06/2013 63.999.986 7.381.139.876 7.445.139.862 
-

Nhu trlnh bay t<;li Thuy~t minh s6 17, Cong ty da th~ ch~p quy€n Slr d\)ng d~t Dv an nha may co khi 
t<;l.i khu cong nghi~p Nhon Tr<;lch d€ dam bao cho cac khoan ti€n 'lay ngan hang. 
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CONG TY CO PHAN co KHt DI~N Lit GIA BAo cAo TAI cHiNH 
70 Lfr Gia, PhuOng 15, Qu~n II Cho ky hO<;lt dQng t11 ngay 0 I thang 0 I nam 20 l3 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU SO B 09-DN 
Cac thuyit minh nay fa m(5t b(5 ph(m h(fp thilnh va cdn ti~f9"c tirc ti6ng thcri vO'i cac baa cao tai chinh kem thea 

1l. CHI PHi xAY Dl/NG co BAN DO DANG 

s6 du chi phi xay d1lng CCY bim do dang th€ hi~n gia tri xay d1lng do dang eua ph~n van phong va cae 
h:;mg mve lien quan chua hoan thanh thuQe Ov an eao 6e phlfe hQ'p t:;ti dia chi 70 Lu' Gia, PhuOng 15, 
Qu~n II, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

12. nAT DQNG SAN DAu TU 
Nha etra v~t kiSn true 

VND 

Nguyen gia 
T:;ti ngay 0110112013 226.240.674.030 
T:;ti ngay 30106/2013 226.240.674.030 

Gia tri hao mon IllY k~ 
T:;ti ngay 01/0112013 4.213.167.364 
Kh~u hao trong ky 2.262.406.734 
T:;ti ngay 30/0612013 6.475.574.098 

Gia tri con I~i 
T~i ngay 01/0112013 222.027.506.666 

T~i ngay 30/06/2013 219.765.099.932 

B~t dQng san d~u to' eua Cong ty bao g6m khu trung tam thucmg m:;ti tu t~ng I dSn t~ng 3, khu van 
phong eho thue ill t~ng 4 dSn t~ng 5 va khu t~ng h~m thuQc Cao 5c phuc hQ'p t:;ti 70 Ul' Gia, PhuOng 
15, Qu~n 11, Thanh ph5 H6 Chi Minh. 

13. VAY vA NQ NGAN H~N 
30106/2013 01/01/2013 

VND VNO 

Vay ngcin hr;m 
Ngan hang TMCP Ngo:;ti thuong Vi~t Nam - Chi nhanh 

BSn Thanh 30.529.659.178 12.556.676.673 
Vay dai h9n din h9n trei 
Ngan hang Phat tri€n nha U6ng B~ng Song C1w Long

Chi nhanh ChQ' LOn 2.620.000.000 2.620.000.000 
Ngan hang Xu~t Nh~p Kh~u Vi~t Nam - So giao dich 1 

TP.HCM 242.178.688 
Ngfm hang TMCP Ngo:;ti thucmg Vi~t Nam - Chi nhanh 

BSn Thanh 14.793.000.000 12.849.000.000 
CQng 47.942.659.178 28.267~55.361 

Khoan yay ng~n h:;tn ttr Ngan hang TMCP Ngo:;ti thucmg Vi~t Nam - Chi nhanh BSn Thanh : 

Hqp d6ng tin d\lI1g s5 0637IT09112LO ngay 16 thang 7 nam 2012. Trong d6, khoan yay c6 th€ rut 
b~ng U6ng Vi~t Nam voi s5 tiSn t5i da la 30.000.000.000 d6ng va hop d6ng dao h:;tn vao ngay 16 
thang 7 nam 2013. Khoan yay nay chiu lai su~t thea thong bao lai sufit cho yay cua Ngan hang t:;ti thai 
di€m nh~n nQ' yay. Cong ty da suo d\mg phucmg ti~11. v~n tai, quySn slr d\ll1g dfit, tai san hinh thanh 
trong tucmg lai t<;li dia chi s5 70 Lfr Gia, Phuong 15, Qu~n 11, TP. H6 Chi Minh d€ thS chfip cho 
khoan yay nay (xem ThuySt minh s5 9). 
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CONG TY CO PHAN CO KHi DI~N LU' GIA 
70 Lil' Gia, Phuong 15, Qu~n 11 
Thanh ph6 Hi> Chi Minh 

BAo cAo TAl CHINA 
Cho ky ho?t d9ng til' ngay 01 thang 01 nam 2013 

d@n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cae thuyit minh nay fa rn(Jt b(J pMn h(YJJ thanh va cdn aU:(Je age a6ng thai vai eae baa eaa tai ehinh kern thea 

13. VA Y vA NO' NGAN H~N (TIEP THEO) 

HQ'p d6ng tin dvng s6 05711TDI12LD ngay 12 thang 6 nam 2013. Trong d6, khoan yay c6 thS rut 
b~ng D6ng Vi~t Nam vai s6 tiSn t6i da la 15.000.000.000 d6ng va hQ'p d6ng dao h?n vao ngay 30 
thang 9 nam 2013. Khoan yay nay chiu liii su~t thea thong bao liii su~t cho yay cua Ngan hang. HQ'P 
d6ng tin dvng nay dtrQ'c dam b~ng HQ'p d6ng bao [iinh thea h?n muc s6 0572/TD9113LD ngay 12 
thang 6 nam 2013 cua Ngan hang TMCP Ngo?i thtrang Vi~t Nam - Chi nhanh BSn Thanh. 

HQ'p d6ng tin dVng s6 0596/TD112LD ngay 17 thang 6 nam 2013. Trong d6, khoan yay c6 thS rut 
b~ng D6ng Vi~t Nam vai s6 ti~n t6i da la 20.000.000.000 d6ng va hQ'P d6ng dao h?n vao ngay 31 
thang 12 nam 2013. Khoan yay nay chiu [iii su~t thea thong bao liii su~t cho yay cua Ngan hang. HQ'P 
d6ng tin dvng nay dtrQ'c dam b~ng HQ'p d6ng bao liinh thea h?n mu'c s6 0597/TD9113LD ngay 12 
thang 6 nam 2013 cua Ngan hang TMCP Ngo?i thtrang Vi~t Nam - Chi nhanh BSn Thanh. 

14. THUE v A cAc KHOA.N PHA.I NQP NHA NUOC 
30/06/2013 

VND 
01/0112013 

VND 

15. 

ThuS gia tri gia tang dtrQ'c gia hifin 
ThuS thu nh~p doanh nghi~p 
ThuS thu nh~p ca nhan 
ThuS thu nh?p doanh nghi~p truy thu thea kSt qua thanh 
tra thuS cho cac nam 2007, 2008, 2009, 2010 

CQog 

PHA.I TRA., PHA I NQP NGAN H~N KHAc 

426.475.547 
882.380.061 

18.118.884 

616.245 .997 
1.943.220.489 

30/06/2013 
VND 

443.361.557 
168.193.576 

616.245 .997 
1.227.801.130 

01/01/2013 
VND 

~ 
'J,) 
'\ 

'1~ 

iA 
~N 

;:::. 

Phai tra Cong ty C~p Thoat Ntrac Thanh ph6 
Kinh phi cong doan 
Bao hiSm xii h9i 
Phai tra khac 
CQog 

451.242.467 
19.237.470 
13.801.833 
11.241.821 

495.523.591 

451.242.467 
19.658.854 
33.201.671 
13.663.535 

517.766.527 

16. PHA.I TRA. DAI H~N KHAc 
30/0612013 

VND 
01/01/2013 

VND 

TiSn [iii phai tra Cong ty CP D~u ttr H? t~ng Ky thu~t 
Thanh ph6 H6 Chi Minh 
TiSn ky quy thue van phong 
Quy bao tri can h9 
CQog 

14.H3.042.962 
2.827.085.174 
3.077.784.863 

20.017.912.999 

8.957.396.402 
4.728.352.044 
3.077.784.863 

16.763.533.309 
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CONG TY CO PHAN co KHi DI~N LV' GIA BAo cAo TAl CHiNH 
70 Lfr Gia, Phuong j 5, Qu~n 11 Cho ky ho~t o0ng tll: ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph5 Hi> Chi Minh d~n ngay 30 tbang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay fa rn(jt b(j phr;in h9P thanh va cdn au(J'c a9c a6ng thai vO'i cac bilO cao tai chinh kern thea 

17. VAYVANQDAIH~N 
30/06/2013 01 /01/2013 

VND VNO 

Ngan hang Phat tri~n nha D6ng B~ng Song Ct:I'U Long 

Chi nhanh Ch9' Lon 6.894.374.575 8.204.374.575 

Ngan hang TMCP Ngo<:ti ThuO'ng Vi~t Nam - Chi 

nhanh BSn Thanh 49.962.000.000 58.328.000.000 

Cong ty CP D~u to' H<:t t~ng Ky thu~t TP.HCM 73.745 .592.945 73 .745 .592.945 

CQng 130.601.967.520 140.277.967.520 

Yay dai h<:tn th~ hi~n khofm yay tu cac ngan hang sau: 

Ngan hang Phat tri~n nha D6ng B~ng Song CUD Long duoi hlnh thuc h9'P d6ng tin d~ng co thS ch~p 
thea h9'P d6ng s6 0.0.0 J76.071 HDTO ngay 27 thang 4 nam 2007. Cac kho<'m tin d~ng nay co th~ rLlt 
b~ng D6ng Vi~t Nam voi s6 ti€n t6i da la 30.000.000.000 d6ng, thai h<:tn yay la bay nam nh~m tai trg 
cho vi~c xay d~'ng nba may co khi t<:ti huy~n NhO'n Tr<:tch, tinh D6ng Nai . Uii su~t cho yay 
0,95%/thang dU'Q'c tinh tll' ngay nh~n khoan ng d~u tien va c6 dinh trong mueri hai thang d~u tien, 
thang th(1' mueri ba ap d~ng thea hlnh thuc tha n6i. Tai san th~ ch~p la toan bQ gia tri quy€n SUo d~ng 
d~t d~r an, toan bQ gia tri xtiy d~'ng cua niha may t<:ti khu cong nghi~p Nhon Tr~ch va gia tri may moc 
thiSt bi nh~p ngo<:ti va mua moi trong nuoc hlnh thanh tll' khoan yay. 

Ngan hang TMCP Ngo<:ti thuong Vi~t Nam - Chi nhanh BSn Thanh thea hgp d6ng tin d~ng co thS 
chelp s6 0259/TD/08CO ngay 10 thang 4 nam 2008. Cac khoan tin d~ng nay co th~ rut b~ng D6ng 
Vi~t Nam voi s6 ti~n t6i da la 150.000.000.000 d6ng, thai h<:tn yay la bay nam nh~m tai trg cho vi~c 
dong ti€n suo d~ng delt cua O~' an cao 6c phU'c h9'P 70 La' Gia la 100 ty d6ng va thanh toan cho cac chi 
phi phat sinh cua d~ an 50 tY d6ng. Uti suelt cho yay du'Q'c di€u chinh thea lai suelt th~c tS cua Ngan 
hang TMCP Ngo<:ti thuang Vi~t Nam. Khofm yay dugc dam bao b~ng chUng thu bao lanh thanh toan 
co h<:tn mu'c bao lanh 100 ty d6ng cua Cong ty C6 ph~n D~u tu H<:t t~ng Ky thu~t Thanh ph6 H6 Chi 
Minh (CLI), mQt c6 dong 16n cua Cong ty. Khoan yay can dugc dam b~ng quy~n stl' d~ng delt va tai 
san tren delt hlnh thanh trong tU'ang lai t<:ti vi trl cua O~ an. 

Khoan yay dai h<:tn tll' Cong ty C6 ph~n Dh to' H~ t~ng Ky thu~t Thanh ph6 H6 Chi Minh dung cho 
m~c dfch xay d~ng va kinh doanh D~ an cao 6c phu'c hgp 70 La' Gia. Khoan yay nay se du9'c hoan tra 
b~ng ti€n hoi;ic b~ng gia tri can h9 tuang dU'ong thea H9'P d6ng gop v6n chia san ph§.m s6 
14/2007/HDKT-CII ngay 28 thang 5 nam 2007 . Theo Ph~ II,lC s6 10912012/PLHDKT-CIl ngay 1 
thang 10 nam 2012, s6 ti~n gop v6n th6ng nhelt tang them voi s6 ti€n du ng t6i da \a 75.000.000.000 
d6ng, gia h<:tn thai gian hoan tra s6 ti~n da nh~n va Igi nhu~n khoan gQn phat sinh d~n ngay 31 thang 
12 nam 2015. 

Cac khoan yay dai h<:tn dugc hoan tra thea lich bi~u sau: 

30/0612013 0110112013 
VND VNO 

Trong yang mQt nam 17.413.000.000 15.711.178.688 
Trong nam thu hai 19.352.000.000 19.352.000.000 
Tu nam thu' ba dSn nam thu nam 111.249.967.520 120.925.967.520 
Sau nam nam 
CQng 148.014.967.520 155.989.146.208 
Trlr: s6 phai tra trong yang muoi hai thang (dugc trinh 

bay aph~n n9' ngiin h<:tn) 17.413.000.000 15.711.178.688 

S6 pbiii tra sau muOi bai thang 130.601.967.520 140.277.967.520 
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----- _____ _ 

CONG TY CO PHAN co KHi DIJ):N LiT' GIA 
70 Lfr Gia, PhuOng 15, Qu~ 11 
Thanh ph6 H6 Chi Minh 

BAO CAO TAl CHiNH 
Cho ky hoc:lt dQng til ngay 01 th{mg 01 nam 2013 

d€n ngay 30 th{mg 06 nam 2013 

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) 
Cae thuyit minh nay La mi)l bi) phrjn hop thanh va can GU(le Goe G6ng tMi vO'i cae bao eao tai ehinh kem theo 

18. VON cHiJ sa HUu 

(a) Thay d6i trong v6n chii So' hii1l 

v6n d~u ill cua TMng du Chenh l~ch tY Quy d~u tu 
chu 50- hUu v5n c5 ph~n gici h5i docii phcit tri~n 

VND VND VND VND 

T?i ngay 0110112012 82.835.610.000 53.407.837.000 (140.603.351) 3.559.991.134 
Lqi nhu~n trong nam 
Chenh l~ch ti gici chua thllC hi~n 140.603.351 
Thu lao cho HQi d6ng quan trj va 

Ban ki6m soM 
Trich l~p quy khen thu&ng phuc lqi 
Trich l~p quy d~u tu phM tri~n 41.983.000 
T?i ngay 0110112013 82.835.610.000 53.407.837.000 _____ 3.601.974.134 

L6 trong kY 
Thu lao cho HQi d6ng quan trj va 

Ban ki!§m soM 
T:;ti ngay 30/06/2013 82.835.610.000 53.407.837.000 

===== 
3.601.974.134 

Quy d1l phong 
tai chinh 

VND 

624.928.244 

624.Y28.244 

624.928.244 

Lqi nhu~n chua 
phan ph5i 

VND 

19.488.169.798 
839.662.064 

(200.319.054) 
(41.983.000) 
(41 .983 .000) 

20.043.546.808 
(5.099.423.078) 

(84.480.000) 
14.859.643.730 

MAU SO B 09-DN 

T5ng c9ng 
VND 

159.775.932.825 
839.662.064 
140.603.351 

(200.319.054) 
(41.983 .000) 

160.513.896.186 
(5 .099.423.078) 

(84.480.000) 
155.329.993.108 

~~ 
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CONG TY CO PHAN co KHi f)l~N LV' GIA BAo cAo TAl CHiNH 
70 Lit Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t d9ng tlr ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 He, Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (HEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuydt minh nay la mot b9 ph(in h(yp thanh va cdn aU(fc a9c a6ng theN vO'i cac baa caa tai chinh kem thea 

18. VON CHD SO HUU (TIEP THEO) 

(b) C hi ti~t van d~u tU' cua chu so' hiru 
30106/2013 

VND 

Ol iO 1/2013 
(Trinh bay l?i) 

VND 

V6n gop clla Cong ty CP D~u tu H? t~ng Ky thu~t 
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Cll) 
V6n gop clIa cac d6i tU911g khac 

CQng 

66.252.730.000 
16.582.880.000 
82.835.610.000 

66.252.730.000 
16.582.880.000 
82.835.610.000 

(c) cA ph~n 
30106/2013 

C6 ph~n 
0110112013 

C6 ph~n 

S6 lUQ'ng c6 ph§n dang ky phat hanh 
S6 iUQ'ng c6 ph~n dii ban ra cong chung 

cd phdn phd thong 

S6 lUQ'ng c6 ph~n dang iuu h::mh 
cd phdn phd thong 

8.283 .561 
8.283.561 
8.283.561 

8.283.561 
8.283.561 

8.283.561 
8.283.561 
8.283.561 

8.283 .561 
8.283.561 

M~nh gia c6 ph~n dang luu hanh: 10.000 d6nglc6 ph~n 

~19. BQ PH~N THEO LiNH VT/c KINH DOANH 

DS phl,!c VI,! ml,!c dfch qUlin 1y, CO' du t6 chuc clla Cong ty dUQ'c chia thanh 4 bi) ph~n v6i cac ho?t 
d9ng chinh nhu sau: 

B9 ph~n san xuk San xu~t dn den, tn,! den, thiSt bi di~n 
B9 ph~n thi cong: Thi cong cac cong trinh chiSu sang 
B9 ph~n cho thue m~t b~ng: Cho thue van phong t?i dl,l' an 70 Lfr Gia, phuOng 15, qu~n 11, Tp. H6 
Chi Minh 
B9 ph~n kinh doanh mua ban can h9: Kinh doanh ban can h9 t?i dl/ an 70 Lfr Gia, phuOng 15, qu~n 
11, Tp. H6 Chi Minh 

Cac thong tin be> ph~n v~ ho?t d9ng kinh doanh Clla Cong ty nhu sau: 
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~" u "~. LI U. U lJ U
CONG TY~O PHAN~O KHI D-n:N ~Gft " 70 LiI Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky hO<;lt dQng ttl' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dSn ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TA.I CHiNH (TIEP THEO) MAu so B 09-DN 
Cac thuyit minh nay la m9t b9 ph(m h9P thanh va cdn d/4(fCdQc d6ng thCri v&i cac baa caa tai chinh kem thea 

19. BO P~N THEO LiNn WC KINH DOANH (TIEP THEO) 

Til 0110112013 o~n 30106/2013 

San xu~t, kinh Thi cong cong Dich V\l cho thue 

doanh ban hang trinh m~t b~ng Ban can hQ Lit Gia T6ng cQng 
~D----- ~D ~D ~D------ VND 

----~--

Doanh thu 

Doanh thu thu~n tir ban himg va cung dp dich V\l 18.466.242.4 78 18.557.955.897 8.394.969.215 15.179.725.009 60.598.892.599 
Doanh thu thu~n tv ban hang cho cac bi;> ph~n khac 
Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung dp djch VI} 18.466.242.478 18.557.955.897 8.394.969.215 15.179.725.009 60.598.892.599 
K~t qua hOl;lt oQng kinh doanh 
Lgi nhu~n gQP 4.068.048.748 3.505.144.849 3.355.334.283 2.135.330.786 13.063.858.666 
Chi phi ban hang 2.338.694.092 199.494.691 2.538.188.783 
Chi phi quan ly doanh nghi~p 974.140.470 921.180.213 584.229.503 1.056.399.729 3.535.949.915 
Doanh thu ho~t di;>ng tai chinh 8.880.820 8.880.820 
Chi phi tai chinh 794.021.043 797.964.585 3.609.801.586 6.527.218.148 11.729.005.362 
Thu nh~p khac 70.000.000 70.000.000 
Chi phi khac 
T&ng 19i nhu~n k~ toan tnr6'c thu~ (29.926.037) 1.786.000.051 (1.038.191.497) (5.378.287.091) (4.660.404.574) 
Chi phi thuS TNDN 439.018.504 
Lgi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanb nghi~p (29.926.037) 1.786.000.051 (1.038.191.497) (5.378.287.091) (5.099.423.078) 
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CONG TV CO PHA.N CO KHi m~N LU' GIA 
70 Lfr Gia,Phucmg 15 , Qu~n II Cho ky hO<;lt Qi)ng tir ngay 0 1 th{mg 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d@n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MA.U so 8 09-DN 
Cae thuyit rninh nay La rn9t b9 ph¢in h9P thanh va cdn aWle age a6ng tMi v6i cae baa eaa tai ehinh kern thea 

19. BO P~N THEO LiNH Vl/C KINH DOANH (TIEP THEO) 

Til 0110112012 d~n 30106/2012 
San xu~t cong Cong trinh thi Djch Vl,l cho thue 

nghi~p cong m~t b~ng Ban can hQ Lfr Gia T6ng cQng 
VND VND VND VNDVND ______ ----.--..:..:--.:.:=- ------- ----- - -

Doanh thu 
Doanh thu thu§n ttl' ban hang va cung dp djch Vl,l 20.013 .625.779 26.520.146.001 17.319.838.455 13.220.532.231 77.074.142.466 
Doanh thu thu§n ttr ban hang cho cae bQ ph~n khac 
Doanh thu thuh v~ ban hang va cung dp djch V\l 20.013.625.779 26.520.146.001 17.319.838.455 13.220.532.231 77.074.142.466 
K~t qua hOl].t dQng kinh doanh 

LQi nhu~n gQP 4.257.809.989 2.724.042.435 2.529.410.458 5.289.953.325 14.801.216.207 
Chi phi ban hang 1.690.644.530 24.179.056 1.714.823.586 
Chi phi qufm 19" doanh nghi~p 896.509.777 1.234.802.152 469.875.360 184.601.428 2.785.788 .717 
Doanh thu ho?t dQng tai chinh 130.475 .120 2.657.325 65.472.988 2.150.190 200.755.623 
Chi phi tid chinh 1.009.995.196 1.106.180.322 2.116.175 .518 
Thu nh~p khac 70.000.000 70.000.000 
Chi phi khac 1.756.701.2 10 1.756. 701.210 

T6ng lQi nhu~n k~ toan tnr6'c thu~ 791.135.606 361.538.230 438.306.876 5.107.502.087 6.698.482.799 

Chi phfthu€ thu nh~p doanh nghi~p 1.195 .928.630 
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 361.538.230 438.306.876 5.107.502.087 5.502.554.169 

===== ====== ====== 


.$:;t~ c.. ~. ~. _'\~~ 
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CONG TY CO PHAN co KHi DItN LU' GIA BAo c Ao TAl CHiNJI 
70 Lfr Gia, Phu'ong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t d9ng til' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d~n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu so B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay fa rn9t b9 ph4n h(J'p thanh va cdn au(J'c a9c a6ng tMi vai cac baa cao tai chinh kern thea 

20. DOANHTHU 


Doanh thu ban bang va eung dp dieh vI}. 
Doanh thu sflll xu§.t kinh cloanh ban hang 
Doanh thu b9 pMn xay dl,mg, thi e6ng eong trinh 
Doanh thu dieh V\I eho thue m?t b&ng 
Doanh thu ban din h9 Lu' Gia 

Cae khoan gilim trir 

Hang ban bi tra I?i 

Giam gia hang ban 

CQng 


21. GIA VON HANG BAN 

Gia v6n san xu§.t kinh doanh ban hang 
Gia v6n bi? pMn xay d\lng, thi eong eong trinh 
Gia v6n dieh V\l eho thue m?t b&ng 
Gia v6n ban can hQ Lu' Gia 
CQng 

22. CHI PHi TAl CHiNH 

Chi phi l11i yay 

Khae 

CQng 


Ttl' 0110112013 
d~n 30/06/2013 

VND 

18.523 .191.478 
18.557.955.897 
8.394.969.215 

15.179.725.009 
60.655.841.599 


56.949.000 


60.598.892.599 


Tir01/01l2013 
d~n 30/06/2013 

VND 

14.398.193.730 
15.052.811.048 
5.039.634.932 

13.044.394.223 
47.535.033.933 


Til' 0110112012 
d~n 30/06/2012 

(Phan \o;;li l;;1i) 
VND 

20.020.866.779 
26.520.146.001 

8.683.722.420 
23.322.024.494 
78.546.759.694 


1.353.525.584 
i 19.091.644 

77.074.142.466 


Til' 01/0112012 
dSn 30/06/2012 

(Phan \O;;li l;;Ii) :::: 
\1 

VND -;0 
I ~ 15.755.815.790 M

23 .796.103.566 ~ 
4.358.548.457 U 

18.362.458.446 
i I 

..:::::62.272.926.259 


Tir 01101/2013 Ti.r01l01l2012 
d~n 30/06/2013 d~n 30/06/2012 

VND VND 

11.727.184.728 2.116.175 .518 
1.820.634 

11.729.005.362 2.116.175.518 
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CONG TY CO PHAN co KHi DlJ):N LV" GIA sAo cAo TAI CHiNH 
70 LCl' Gia, PhuOng 15, Qu~n II Cho ky ho~t d('mg ttT ngay 0 I thang 0 I nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dSn ngay 30 thing 06 nam 2013 

THUYET MINH sAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay la mot bo pMn h(yp thGnh va cdn au:(Yc age a6ng tMi vai eae bito eao tai ehinh kern theo 

23. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P 

TAng IQi nhu~n k~ toan tmo'c thu~ 
Trong d6: 

Loi nhu(m tir hO(ll a(Jng scm xudt kinh doanh, thi 

cong cong trinh 

L(yi nhu4n tir hO(ll a6ng kinh doanh bat a(Jng scm 

Di~u chinh cho thu nh~p chiu thu~: 
HOC;ll a(Jng scm xuat kinh doanh chinh: 

Trir: thu nb?p khong chiu thu~ 
HO(lt a6ng kinh doanh bat a(Jng scm: 

Trtl': thu nh?p khong chiu tl1U~ 

TAng thu nh~p chiu thu~ 

Trong d6: 


HO(lt a(Jng scm xuat kinh doanh chinh 
HO(lt a{mg kinh doanh bat a(Jng scm 
Thu~ sufrt thu~ TNDN hi~n hanh 
Chi phi thu~ TNDN thea thu~ sufrt hi~n hanh 
Thu~ TNDN dUQc giam 
Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 

24. LAI CO BAN TREN co PHIEU 

Tir 01/01/2013 
d~n 3010612013 

VND 

(4.660.404.574) 

1.756.074.014 

(6.416.478.588) 

(4.660.404.574) 

1. 756.074.014 
(6.416.4 78.588) 

25% 
439.018.504 

Ttl' 0110112012 
d~n 30106/2012 

VND 

6.698.482.799 

4.835.071.270 

1.863.411.529 

( 180.000.000) 

(338.246.900) 
6.180.235.899 

4.655.071 .270 
1.525.164.629 

25% 
1.545.058.975 

-~349 .130.3452 i 7 
439.018.504 1.195.928.630 


Uti w bim tren c6 phi~u t;;ti ngay 30 thang 6 nam 2013 dugc tinh bAng s6 Igi nhu?n thu~n phan b6 cho 
cac c6 dong chinh chia cho s6 lugng binh quan gia quy~n cua s6 c6 phi~u ph6 thong dang luu Mnh IA 

'J 

nhu sau: 

(L6)/Lgi nhu?n k~ toan sau thu~ thu nh?p doanh nghi~p 

Cae khocm ai~u chinh tang 
LQ'i nhu?n ho?c 16 phan b6 cho cB dong s6 huu cB 
phi~u ph6 thong 
CB phi~u ph6 thong luu hanh binh quan trong ky 
La.i w ban tren m6i c6 phi~u 

Ttl' 01/01 12013 
d~n 30106/2013 

VND 

(5.099.423.078) 

(5.099.423 .078) 
8.283.561 

(616) 


Ttl' 0110 I120 12 
d~n 30106/2012 

VND 

5.502.554.169 
2.869.232.097 

8.371.786.266 
8.283.561 

1.011 
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CONG TY CO PHAN co KHi DI~N LV' GIA BAo cAo TAl CHtNH 
70 Lil' Gia, Phuo'ng 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t dong til' ngay 01 thang 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€n ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (T1EP THEO) MAU so B 09-0N 
Cac thuyit rninh nay la rn9t b(J ph(m h9'P thGnh va cdn duo'c doc d6ng thai voi cac bao eao tai chinh kern theo 

25. CONG Cl) TAl CHiNH 

QUaD Iy rui ro van 

Cong ty qW'tn tri ngubn v6n nh~m diun bao r~ng Cong ty c6 the vim ho?t d9ng lien t\lC vua t6i da h6a 
19'i fch cua cac c6 dong thong qua t6i uu h6a s6 du ngubn v6n va cong n9'. 

C~u truc v6n clla Cong ty gbm c6 cac khoan nQ' thu§.n (bao gbm cac khoan vay nhu dii trinh bay t?i 
Thuy€t minh s6 13 va 17 tn)' di ti6n va cac khoan tuong duong ti6n) va ph§.n v6n cua chu s6 hUu (bao 
gbm v6n g6p, cac quy d\l' trfr, 19'i nhu?n sau thu€ chua phan ph6i). 

H~ s6 don b§.y tai chinh cua Cong ty t?i ngay k€t thuc nien d9 k€ toan nhu sau: 

30106/2013 0110112013 
VND VND 

Cac khoan vay 178.544.626.698 168.545.822.881 
Tn)': Ti6n va cac khoan tuang duang ti~n 1.390.194.227 4 .947.456.012 
NQ'thu§.n 177. 154.432.471 163.598.366.869 
V6n chu s6 hUTI 155.329.993.108 160.513 .896.186 
Ty I~ nQ' thu~n tren v6n chu s6 hliu 114% 102% 

Cae ehinh saeh k~ toan ehu y~u 

Chi ti€t cac chinh sach k€ toan chu y€u va cac phuong phap ma Cong ty ap d\lng (bao g6m cac tieu 
chi d~ ghi n!J?n, co s6 xac dinh gia tri va co s6 ghi nh?n cac khoan thu nh?P va chi phi) d6i v6i tung 
lo?i tai san tai chinh, cong n9' tai chinh va cong C\l v6n duQ'c trinh bay t?i Thuy€t minh s6 3. 

Cae lo~i eong e ... tili ehinh 
Gia tri ghi s6 t?i ngay 

30106/2013 01/01/2013 
(Di~u chinh I?i) 

__________V~N~D~ VND 
Tili san tili ehinh 
Ti~n va khoan tuang duong ti~n 1.390.194.227 4.947.456.012 
Phili thu khach hang va phai tim khac 13 .762.371.980 18.310.949.011 

D~u tu dai h?n 
C{lng 15.152.566.207 23.258.405.023 

Cong nC! tili ehinh 
Cac khoan vay 178.544.626.698 168.545.822.881 
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 32.272.669.653 37.896.334.223 
C{lng 210.817.296.351 206.442.157.104 

M...e tieu quan Iy rui ro tili ehinh 

Cong ty dii xay d\lng h~ th6ng quan [y rui ro nh~m phat hi~n va danh gia cac rui ro ma Cong ty phai 
chiu, thi€t [?P cac chfnh sach va quy trinh ki~m soat rui ro 6 mu'c ch~p nh?n duQ'c. H~ th6ng quan Iy 
rui ro dUQ'c xem xet I?i dinh ky nh~m phan anh nhung thay d6i cua di~u ki~n thi truang va ho?t d9ng 
cua Cong ty. 

Rui ro tai chinh bao g6m rui ro thi trU'ang (bao gbm rui ro ty gia, rui ro [iii su~t va riJi ro v~ gia), rui ro 
tin d\lng va rlli ro thanh khoan. 
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CONG TY co PHAN co KHi DIJ):N Lfr GIA 
70 Lfr Gia, PhuOng IS, Qu~n II 
Thanh ph6 H6 Chi Minh 

BAo cAo TAl CHiNH 
Cho Icy hoc;tt d('mg tir ngay 01 thang 01 nam 2013 

den ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu so B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay la rn {5 t b{5 ph(m h9P thanh va can aurlc a9c a6ng thcxi vo-i cac bela caa tai chinh kern thea 

MIJ-C tieu qulin If! rui ro tizi chinh (Tdp theo) 

Rui ro thi trlCung 

Ho<;tt 09ng kinh doanh cua C6ng ty se chu y~u chiu rui ro khi co Sl/ thay 05i vS ty gia h6i ooai , liii suitt 
va gia. C6ng ty khong thl/c hi~n cac bi~n phap phong ngifa rui ro nay do thi~u thi tmang mua cac 
c6ng C\l tai chinh nay. 

Quem If! rid ro tY gia 

Cong ty thl/c hi~n m9t s6 cac giao dich c6 g6c ngo<;ti t~, thea 06, C6ng ty se chiu rui ro khi c6 bi~n 
oQng v~ ty gia. 

Gia tri ghi s5 cua cac Uti san b~ng ti~n va c6ng n9' b~ng ti~n c6 g6c ngo?i t~ t?i thai oi~m cu6i nam 
nhu' sau: 

Tai san Cong n9' 
30106/2013 01/0112013 30106/2013 01 /0112013 

VND VND VND VND 
--=~.....;..:.~ 

86 la My (USD) 22.102.494 28.617 .024 242.178.688 

Quem If! rid ro liii sudt 

C6ng ty chiu flli ro 1ill suitt phM sinh tl1 cac khoan vay chiu liii su~t oii OU9'C ky k~t. Rui ro nay se 
OU9'c C6ng ty quan Iy b~ng cach duy trl amll'C 09 hgp Iy cac khoan vay va phan tich tlnh hlnh c<;tnh 
tranh tren thi tmo'ng o~ c6 OU9'C liii suitt c6 19'i cho C6ng ty tl1 cac ngu6n cho vay thich h9P. 

Rui ro tin dIJ-ng 

Rui ro tin d\lng xay ra khi mQt kMch hang ho~c 06i tac khong oap ling oU'9'C cac nghTa Vl,l trong h9'P 
06ng d~n oSn cac t6n thitt tai chinh cho C6ng ty. C6ng ty c6 chinh sach tin d\lng phu h9'P va thuang 
xuyen thea d5i tinh hlnh o~ oanh gia xem Cong ty c6 chiu nli ro tin d\lng hay khOng. 

~l 
:q 
f 
JH 
v 

-tiN 

;? 

C6ng ty khong co bitt ky rui ro tin d\lng tr9ng y~u nao v6i cac khach hang hoi;tc 06i tac bai vi cac 
khoan phai thu o~n tu' m9t s6 lu-gng 16n khach hang ho<;tt oQng trong nhi~u nganh khac nhall va phan 
b6 acac khu v~rc oia 1y khac nhau. 

Qulin If! rui ro thanh kholin 

Ml,lc oich quan Iy rui ro thanh khoan nh~m oam bao ou ngu6n v6n o~ oap ling cac nghia V\l tai chinh 
hi~n t<;ti va trong tuong 1ai. Tinh thanh khoan cling OU9'C C6ng ty quan Iy nh~m oam bao mlfC ph\l tr9i 
giLi'a c6ng n9' o~n h<;tn va Uti sim o~n h<;tn trong ky a mlrc c6 th~ OU9'C ki~m soat 06i voi s6 v6n rna 
C6ng ty tin r~ng c6 th~ t<;to ra trong ky 06. Chinh sach cua C6ng ty la thea d5i thu'ang xuyen cac yeu 
c~u v~ thanh khoan hi~n t<;ti va d\l' ki~n trong tuong 1ai nh~m oam bao C6ng ty duy tri OU mLfC d\l' 
phong ti~n mi;tt, cac khoan vay va ou v6n rna chu sa huu cam kSt g6p nh~m oap ung cac quy oinh v~ 
tinh thanh khoan ngiin h<;tn va dai h?n hun. 

Cac bang duoi oay trinh bay chi ti~t cac mu'c oao h<;tn theo h9'P 06ng con l<;ti 06i v6i tai san 1<'ti chinh 
va c6ng n9' tai chinh phi phai sinh va thai h<;tn thanh to an nhu' oii OU9'C thea thu~n, Cac bang nay OU9'c 
trlnh bay d\l'a tren dong ti~n cl1U'a chiSt kh~ll cua tai san tai chinh g6m liii ttl' cac tai san 06, nSu c6 va 
dong ti~n chua chiet kh~u cua c6ng n9' tai chinh tinh thea ngay s6m nhitt rna C6ng ty phai tra. Cac 
bang nay trinh bay dong ti~n cua cac khoan g6c va ti~n liii. Vi~c trinh bay th6ng tin tai san tai chinh 
phi phai sinh la dn thiSt o~ hi~u OU9'c vi~c quan Iy rui ro thanh khoan cua C6ng ty khi tinh thanh 
khoan OU9'C quan Iy tren CO' sO- cong n9' va tai sim thu~n. 
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_ _________ __ _ 

CONG TY CO PHAN CO KHi m~,N LV' GIA BAo cAo TAl CHINH 
70 Lfr Gia, Phuong 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t d<)ng tll' ngay 0 I thang 0 I nam 201 3 
Thanh ph6 HE> Chi Minh d€n ngay 30 thang 06 nam 201 3 

.~~~------------------------------------~~~~~==~~==~= 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU so B 09-DN 
Cac thuyit rninh nay fa rn9t b(j ph4n h9P thGnh va cdn aU:(lC a9c a6ng thai vai cac bao cao tai chinh kern theo 

Quan Ij rui ro thanh khoan (n ip theo) 

T;;ti ngay 3010612013 
Ti~n va cae khoan tuong duong 

tien 
Phai thu khaeh hang va phai thu 

khae 
D~u tu tai ehinh dai h;;tn 
C{)ng 

T;;ti ngay 3010612013 
Cae khoan vay 
Phai tra nguai ban va phai tra 

khae 
CQng 

Chenh I~ch thanh khoan 
thuAn 

T;;ti ngay 0110112013 
Ti~n va cae khoan tuo'ng duo'ng 

ti~n 
Pha i thu khaeh hang va phai thu 

khae 
D~u tu tai ehinh da i h;;tn 
C{)ng 

T ;;ti ngay 01/0112013 
Cae khoan vay 
Phai tra ngucri ban va phai tra 

khae 
CQng 

Chenh l~ch thanh khoan 

thu~n 

Duoi 1 nam 
__________~VN~~D~ 

1.390.194.227 

13.762.371.980 

15.152.566.207 

47.942.659.178 

12.254.756.654 
60.197.415.832 

(45.044.849.625) 

Ouoi 1 nam 
_ ____ -'VN-'-'O=

4.947.456.012 

18.310.949.011 

28.267.855.361 

21.132.800.914 
49.400.656.275 

(26.142.251.252) 

Ttl" 1 d~n 5 nam T6ng ei)ng 
___________VN~~D _____ --___V_N_D_ 

1.390.194.227 

13.762.371.980 

15.152.566.207 
====== 

130.601. 967 .520 178.544.626.698 

_---,-::2:;.;;,0.;.;: 17.:..,: .65~.0,..:.. ..::,...91;.::2:..:..:..9....:...9.::,...9 _--=-:3:-;:2,..-:.2=7=2.-=-66,,",,9:=-::-:: 3 
150.619.880.519 

(150.619.880.519) 

Tu 1 d~n 5 nam 
______ ____.:..:~O'VN~ 

140.277.967.520 

__1:....:6....:....7....::.6.::..,:3.....:..,53:....:3....:..::.3:....:,0..:..,.9 
157.041.500.829 

210.817.296.351 

(195.664.730.144) 

T6 ng ei)ng 
VNO

4.947.456.012 

18.310.949.011 

23.258.405.023 

168.545.822.881 

37.896.334.223 
----::-20-=-6".....4-=-4,-:-2.-:-1=57=-.-,--:10,....,...4 

(157.041.500.829) (183.183.752.081) 

Ban T6ng Giam d6e danh gill. mue t?P trung riii ro thanh khoan (; mue th~p . Ban T6ng Giam d6e tin 
wong r&ng Cong ty co th~ t;;tO ra dii ngu6n ti~n d~ dap Ung cae nghTa VIJ tai ehinh khi d~n h;;tn. 
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CONG TY CO PHAN co KHi DltN LO' GIA BAo cAo TAl cHiNa 
70 LiJ Gia, Phuang 15, Qu~n 11 Cho ky ho~t dong tir ngay 01 th{mg 01 nam 2013 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dSn ngay 30 thang 06 nam 2013 

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) 	 MAu so B 09-DN 
Cac thuyit minh m'Iy la mot bo phfln h(lp thanh va cdn GU'(lc GOC G6ng thai veri cac bao cao tai chinh kem theo 

26. NGHI~P Vl) vA so DU' ven cAe BEN LIEN QUAN 

Trong ky, Cong ty c6 cac giao djch v6i cac ben lien quan nhu' sau: 
Ttl' 0 1/0 1120 13 Tu 01/01/20 12 
d~n 30106/2013 d~n 30106/2012 

VND VND 

Cong ty CP Dliu tzr H(l tling Ky thu{it TP.HCM (ClI) 
Chi phi liii vay Cong ty phai tra trong ky 5.344.834.402 3.214.451.743 
Cong ty cho thue kho, van phong trong ky 210.798.825 

T?i tho'i di~m cu6i ky, Cong ty c6 s6 du v6i cac ben lien quan nhu sau: 

30106/2013 01101/2013 
VND VND 

Cong ry CP Dliu tzr H(l tling Ky thu{it TP.HCM (ClI) 
Liii vay Cong ty phai tra 	 14.113 .042.962 8.957.396.402 
Vay dai h?n Cong ty phai tra 73 .745.592.945 73.745 .592.945 
Doanh thu chu'a thl/c hi~n lien quan den tien thue kho An 

Duong Vuong 246.203.909 541.649.909 

Thu nMp Ban Giam d6c duQ'c hu6'ng trong ky nhu sau: 
TLr OU01/2013 Tli' 0 1/0 1/20 12 
d~n 30106/2013 d~n 30106/2012 

VND VND 

Lu'O'ng va ti~n thu6'ng 	 558.404.208 445.267.273 

45. so LI~U so SANH 

La s6 li~u tren Bang Can d6i k~ toan t?i ngay 31 thang 12 nam 2012 dii duQ'c ki~m toan va Bao cao 
• 	 K~t qua ho?t d9ng kinh doanh va Bao cao lUll ChUY~h ti~n t~ cho ky ho?t dQng tu ngay 0 I thang 01 

nam 20 12 d~n ngay 30 thang 06 nam 2012 da dUQ'c soat xet. 

Nguy~n Van ThOng 
Ke to<ln tm6'ng 

Duong Thj Nhung Nguy~n Van :fhanh 
Ngu'oi I?p bi~u Tong Giam doc 
Ngay 13 thimg 08 nam 2013 
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